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Férslag - Karaktdrsomrdden

KARAKTARSOMRADEN

I detta kapitel beskrivs Stora Skondals sex karaktdrsomrdden. Beskrivningen utgdr ifran dagens karaktdir
och sammanfattar hur denna karaktir utvecklas med den nya strukturplanen och kommande detaljplaner.

Kyrkbyn

Lovholmen och Ekbacken

Magnolia

Skogsbyn

Viistra Flaten

Berga strand
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KYRKBYN

Kyrkbyn utgor Stora Skondals historiska centrum och prdglas dn idag av Kristinahusets herrgdardsmiljé
vid sjon och kyrkans framtridande position pd héjden. Den unika kulturmiljon bevaras och utvecklas
med nya tilldgg som ger mojligheten att utveckla Campus Skondal, en ny grundskola och nya férsko-
lor, ett andligt hus och bostdder och olika typer av métesplatser for utomhusvistelse. Den uppskattade
strandpromenaden bevaras och gronytorna vid Drevviken utvecklas med en ny stadsdelspark.

Karaktdr idag

Omradet préiglas idag av Kristinahusets herrgéard-
smiljo, kyrkans dominerande gestalt pa hojden,
de 6ppna grisytorna ldngs Drevvikens strand och
den bebyggelse som byggts ut pa platsen i takt
med att Stiftelsens verksamhet har vuxit.

Pé platsen utanfor herrgarden ligger campus, i
norddst byggnader for dldreomsorg och villor
med seniorbostdder placerade fritt i landskapet
och norr om dessa vid Nils Lovgrens vdg dr nya-

Kyrkan med klockstapel och forsamlingshem lig-
ger pa en tallbevéxt kulle med stora villor som
tydligt anpassats till topografi och natur. Ner
mot Drevviken aterfinns resterna av herrgardens
tradgard som avslutas med en ny brygga och en
ny upplevelseslinga kring Lovudden. Nedanfor
kyrkan ligger landskapet 6ppet och faller med
klippta grdsytor ner mot stranddngen och vattnet.
Vid vattnet ligger ocksa Orgelvillan. Generellt
finns mycket friyta av privat, halvprivat och
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re flerbostadshus placerade lings gatan. offentlig karaktar.
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Andligt hus respektive lokaler
for offentlig verksamhet

Det gamla garaget sparas

Vdxthus och tradgard

Utbyggnadsmojlighet for Campus Skéndal,
hdgksola samt ny gymnasieskola

Strandskydd \ \ © i "Strandpdtken.....

Vastra Strandparken, stadsdelspark med lekplats,
pelouse och bryggor vid vattnet

Kristinahuset med café, konferansanldggning,
tradgdrd ochbrygga et

Kallbadhus och bryggor vid
stadsdelsparkens strand

Upplevelseslinga pd Lévudden och

Drevviken
bryggor vid Drevviken / <

0 50 100 150 200 m
1 1 ]

Kyrkbyn. Illustrationsplan skala 1:5000.
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Fagelperspektiv éver Kyrkbyn.

Utveckling av karaktdren

Kyrkbyn kommer édven i framtiden préglas av
den virdefulla kulturmiljon och dess nédra sam-
spel med den kringliggande naturen och Drevvi-
ken. Kyrkan med dess omgivning bevaras i sin
helhet liksom storre delen av Kyrkbyns villor
med préstldngan vid Nils Lovgrens vidg. Denna
miljo utgor ett tydligt avldsbart sociohistoriskt
lager i Skondal. Tre av villorna foreslas dock ri-
vas for att ge plats at en ny grundskola, placerad
i anslutning till den tridbevuxna bergsknallen
vid entrén till Stora Skondal.

Genom att bevara ovriga sméhus, trdd och
tradgardsrum bibehalls den lilla skalan samtidigt
som befintliga byggnader dver tiden far nytt
innehall ndr nya funktioner och umgéngesytor
integreras i den befintliga miljon. Strandprome-
naden bevaras och strinderna gors tillgédngliga
samtidigt som de stora 6ppna ytorna utvecklas
till ett mer anvéndbart parkrum med nya funktio-
ner for hela Skondal.

Det renoverade Kristinahuset har blivit en plats
for moten med café, konferensanldaggning, reno-
verad trddgéard och ny bryggpark. I anslutning
till Kristinahuset finns mdjligheten att utveckla
Campus Skondal med nya lokaler for utbildning
sasom till exempel hogskola och gymnasieskola.

Férslag - Karaktdrsomrdaden

Ny skola

Vdstra Strandparken

Struktur

Kyrkbyns nuvarande herrgards- och institutions-
parksstruktur bevaras och forstirks genom att
campusmiljon vid Kristinahuset och institutio-
nerna kompletteras med ny bebyggelse som in-
ordnar sig i den befintliga strukturen. Den gréna
entrén till omradet bevaras och forstarks genom
ombyggnaden av korsningen Nils Lovgrens vig
och Skondalsvéigen. Norra delen av Herbert Wid-
mans vig foreslas bli gdng- och cykelvédg och

en skolbyggnad forlaggs mot Gustaf Ljunggrens
viag med utblickar dver landskapet. Strandprome-
naden kompletteras med nya strdk ndrmare stran-
den och bryggor i Drevviken. I dster avgrénsas
parkrummet av det centrala grona straket — Lilla
Skondalsstraket — som ansluter fran norr.

Typkvarter

Inom omradet foreslds endast en begriansad
mingd ny bebyggelse och denna ska i samtliga
fall anpassas tydligt till den kulturhistoriskt vér-
defulla bebyggelsen, topografin och den ekolo-
giska miljon i bade form och skala. Hogskolans
befintliga byggnader kan byggas till med nya
lokaler som skalmissigt mdter den befintliga
och grannskapetss bebyggelse. Tillbyggnaden
foreslas ta fasta pa den volymmaéssiga variation
som finns i den befintliga bebyggelsen. Den
skola som foreslas i Kyrkbyn ska ges en upp-
bruten byggnadsvolym och begriansas i hdjd for
att anknyta till den kringliggande kulturmiljon.
Forskolan som foreslas i anslutning till Véstra
strandparken ska utformas for att i volym och
antal vaningar inordna sig i kulturmiljon.
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kallbadhus ~

Vistra Strandparken, stadsdelspark.
Hllustrationsplan skala 1:2000

Allmdn platsmark

Kyrkbyn 6ppnas upp for allménheten genom
tydliga och publika entréplatser vid Nils Lov-
grens vig samtidigt som dagens ndgot hemliga
karaktédr bibehalls. Herbert Widmans vég trafi-
keras inte med fordon i strackningen mellan Nils
Lovgrens viag och korsningen med Gustaf Ljung-
grens vidg utan dvergar till att vara ett renodlat
gang- och cykelstrak som vilkomnar besokare
till campus och Kristinahuset.

En ny stadsdelspark — Vistra Strandparken —
skapas som central samlingspunkt med plats for
manga olika aktiviteter 6ster om den historiska
tridgarden ddr det arliga valborgsfirandet dger
rum kring klockstapeln. Vistra Strandparken
karaktériseras av sin pelouse, sin dppna sluttan-
de gridsyta ner mot vattnet med en fri siktlinje
mellan klockstapeln och Drevviken.

I parken kommer det att finnas stora ytor for
olika evenemang. Genom parken rinner ett dppet
dagvattenstrak som samlar vattnet i en damm.
Strandzonen tillgédngliggdrs genom spinger som
leder till ett kallbadhus, dppet for allmdnheten.
Genom parken 16per Drevvikens strandpromenad
som knyter ihop Farsta, Skondal och Flatens
naturreservat.

Sociotopvdrden

Evenemang, naturlek, bollspel, rekreation, pick-
nick, moten, grillplats, blomsterprakt, kulturhis-
toria, bad, motion, naturupplevelse, vila.
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LOVHOLMEN OCH EKBACKEN

Léovholmen kommer dven i framtiden prdglas av sin befintliga kulturmiljo med vdl inpassade smdahus
inbdddade i en patagligt gron omgivning, slingrande gangvigar och vilskétta allmdnningar med
stora ekar. Vid Ekbacken foreslds en skola placeras ldngs Nils Lovgrens vig, den nya vigen och Ber-
ga torg. Mot Lovholmen moter skolan natur och topografi som bevaras och utvecklas till skolgdrd. 1
en befintlig gldinta utvecklas en park med parklek.

Nya vdgen, ny koppling upp till Skogsbyn

ngf 2

b TR Rt L
P8
.

e @)1y

Ny forskola kompletterar befintlig

Kyrkogdrdsplatsen
vid Lilla Skéndalsstraket

Parklek

Lévholmens allmdnning med bostdder och lokaler

Berga torg, ett nytt lokalt centrum

Karaktdr idag

Omradet utgdr tillsammans med Kyrkbyn en del
som Stiftelsen tidigt byggde ut med senior- och
personalbostidder placerade i friliggande vil-

lor och radhus som placerats lings slingrande
parkvigar inbdddat i gronska. Allménningar med
gamla ekar ger omradet en lummig karaktér. I
den gamla direktorsvillan édr en forskola inrymd
under trddkronorna. Ett antal nyare flerbostads-
hus kantar Nils Lovgrens vdg. Vid Ekbacken

i omradets Ostra del utgjordes personalbosti-
derna av enkla typhus som nyligen rivits da de
bedomts vara i daligt skick. I norr avgridnsas
omradet av Magnoliabyggnaden som ligger pa en
hojd och i Oster ansluter den grona forskolemil-
jon till kyrkogardens stilla och 6ppna rum och
dess vackra kapell.

Utveckling av karaktdren

For Lovholmen foreslas den befintliga kultur-
och parkmiljon bevaras i sin helhet. Savil de
befintliga byggnaderna som parkmiljon och de
uppvuxna trdden bevaras, rustas upp och ges ett

-/ {7, 8 %48 o,
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Lovholmen och Ekbacken. Illustrationsplan skala 1:5000.

skydd i framtida detaljplaner. I nagra av de fri-
liggande villorna kan pa sikt en mer publik kul-
turverksamhet ersitta bostdderna samtidigt som
allmdnningen mellan husen ges en mer publik
karaktdr och vid den nya skolan dvergér till en
allmédn parklek. Forskolemiljon vid direktorsvil-
lan kompletteras med en ny friliggande forskola
med en egen karaktdr som anpassas varsamt till
de stora trdden pa platsen.

Vid Ekbacken, i omréadets dstra del, foreslas en
ny kommunal skola samt ndgra bostadshus kanta
Nils Lovgrens vdg och den nya vdgen och anslu-
ta till det centrala torget, Berga torg. Skolbygg-
naden vinder sig med ena sidan mot torget och
ramar den andra sidan in ett stort gardsrum dér
befintliga trdd och topografi sparas. Mot den nya
vigen och kyrkogarden i norr byggs flerbostads-
hus i en jdmn skala som ger landskapsrummet
kring kyrkogarden ett nytt sammanhang som
stadsrum.

63



Godkéant dokument - Eva Mérelius, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-16, Dnr 2015-14204

Forslag - Karaktdrsomrdden

Ekbacken

Orienteringkarta sektion

64
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Nya vigen Kyrkogardsplatsen Kyrkogdrden
Ekbackens relation till kyrkogdrden.
Sektion skala 1:500.
Struktur Allmdn platsmark

Omrédets 6ppna struktur av hus i park bevaras
mot insidan och kompletteras med en avgrdnsan-
de bebyggelse mot de storre gatorna. Bebyggel-
sen langs Nils Lovgrens vdg far en fortsdttning
Osterut mot det nya torget — Berga torg — och den
nya vigen. Mot norr avgriansas omradet fortsatt
av Magnoliabyggnaden och de radhusldngor som
ligger i sldnten sdder om denna samt av bostédder
mot nya vigen.

Mot vister avskdrmas omradet av bostadshuset
Kollekten samt en ny byggnad s6der om detta.
Inom dessa tydliga grinser kommer omradet
fortsatt praglas av de stora ekarna och sméhusen
som finns pé platsen. Parken &ster om skolgar-
den kopplas till den 6vergripande parksstruktu-
ren med Kyrkostrdket och de omgivande gatu-
rummen och far en offentlig karaktdr. Samtidigt
blir miljon skyddad och en tillgang for bland
annat skolan.

Typkvarter

Det nya Ekbacken utgors fraimst av ett skolkvar-
ter i Stora Skondals mest centrala ldge vid Berga
torg. Skolan samt ett par nya bostadshus placeras
lings gatorna for att rama in den gronskande
insidan. Den nya friliggande foérskolan anpassar
sig till platsens ekar med sitt hoga 16vtak. Skolk-
varteret far en identitetsstark utformning ut mot
gaturummen med en aktiv bottenvaning for olika
verksamheter och en foajé som dppnar upp sig
mot Berga torg med direktanslutningar till skol-
garden. Tva bostadshus lings Nils Lovgrens vig
placeras med gavlarna mot gatan for att anknyta
till befintliga byggnader.

Lovholmens allminning forblir till storre delen
privat mark men utvecklas i framtiden till en mer
publik allmédnning i samband med etablering av
exempelvis ateljéhus. [ vad som idag &r en gldn-
ta foreslas en allmén parklek uppforas i direkt
anslutning till skolgarden. For att ge plats for
barn och unga bor dven lokaler som kan samnytt-
jas av t ex parkleken och en eventuell fritidsgard
uppforas hér, t ex i form av en tillbyggnad till
nagon av de befintliga villorna. Kyrkostréket
forbinder Lovholmen och Ekbacken séderut dver
kyrkokullen med Strandparken respektive norrut
med Kyrkogérdsplatsen och kapellet.

Sociotopvdrden

Evenemang, naturlek, parklek, bollspel, rekrea-
tion, picknick, méten, blomsterprakt, kulturhis-
toria, naturupplevelse, vila.
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Fagelperspektiv over Lévholmen och Ekbacken.

Kyrkogdrdens koppling till Ekbacken. Illustrationsplan skala 1:1000.

Férslag - Karaktdrsomrdaden

Ny forskola

Kyrkogardsplatsen

Parklek

Skolgard

Skola med entré mot Berga Torg
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MAGNOLIA

Magnoliatomten utgor en forsta representativ etapp av utbyggnaden av programomrddet som med

sin placering far en viktig funktion som den nordvdstra entrén till det nya Stora Skondal. Ny bebyg-

gelse med aktiva bottenvdaningar kantar Thorsten Levenstams vig som via Magnoliabyggnadens nya

entré — Magnoliatorget — och entrén till Skogsparken leder vidare in i Skogsbyn.

Panncentralen med
entréplats till Skogbysparken

Magnoliatorget med
stiftelsens huvudkontor

Nytt dldreboende .
Ny entré fran Skéndalsvdgen

med Thorsten Levenstams

vdg i nytt lage

Karaktdr idag

Magnolia préglas idag likt Lovholmen av en
oppen karaktidr med uppvuxna triad, klippta
griasmattor och byggnader placerade som “hus

i park’. Magnoliabyggnaden lockar med sina
verksamheter manga besdkare till omradet men
vinder sig tydligt mot Skogsbyns villor i norr
och bort fran 6vriga Skondal.

Utveckling av karaktdren

Magnolia utgdr den nordvéstra entrén till progra-
momradet. Thorsten Levenstams vig foreslas fa
en ny karaktdr med ett distinkt gaturum kantat
av bostadskvarter utformade med en hog grad av
variation i bottenvaningen — en variation mellan
aktiva och lugna fasader.

Gaturummet blir omrédets livsnerv genom publi-
ka verksamheter placerade i byggnadernas bot-
tenvaningar samt genom sma platser med olika
karaktdr som ansluter till gatan. Den befintliga
Magnoliabyggnaden med sitt publika innehall

ar omradets mittpunkt och ges en ny entré vid
det nya Magnoliatorget samt utdkade eller nya
funktioner. En riklig gronska priaglar savil gatan
som bostadsgardarna och nya stora trdd planteras
for att kompensera for borttagna trad.

-
gg§bypo rlth
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Magnolia. lllustrattonsplan skala 1:5000.

Struktur

Magnoliatomten utgor den forsta etappen av

den foreslagna utbyggnaden av Stora Skondal
och inrymmer cirka 300 bostdder och ett nytt
dldreboende, LSS-bostdder samt ett nytt kontor
for Stiftelsens verksamhet ldngs Thorsten Leven-
stams vdg som ges en ny strickning.Detaljplanen
for Magnolia vann Laga kraft den 21 november
2017. Magnoliabyggnaden ska byggas om och
kommer med sin nya huvudentré och restau-
rang att tydligare 6ppna sig mot Magnoliator-
get och Thorsten Levenstams vidg. Hit planerar
dven Stiftelsen att flytta sitt huvudkontor som
tar plats i bottenvaningen till bostadshuset vid
torget.

Typkvarter

Magnolia préglas av kvarter som sluter sig mot
gatan och Oppnar sig mot befintlig bebyggel-

se och natur- respektive parkmark. Den nya
bebyggelsen far en skala med hus i 4-6 vaningar
med branta sadeltak med undantag for en hogre
byggnad i nio vaningar med platt tak. Hogre hus
fungerar som orienteringspunkter i de tva mest
framtrddande hornldgena i omradet — vid infar-
ten fran Skondalsvidgen och vid Magnoliatorget.
Inredda vindar ligger under de branta sadeltaken
medan de platta taken ger plats for takterrasser
med odling och grona tak.



Godkéant dokument - Eva Mérelius, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-16, Dnr 2015-14204

Férslag - Karaktdrsomrdaden

Panncentralen

Magnoliatorget

Ny entré frdn Skéndalsvagen

Fagelperspektiv éver Magnolia

I det vidstra hornet placeras ett kringbyggt
kvarter med tva byggnader grupperade kring

en gemensam gard, med en inbjudande 6ppning
bade mot gatan och gronstriaket. Ovriga kvarter
Oppnar sig mot nédrliggande byggnader respekti-
ve park- och naturmark.

Allmdn platsmark

I fonden for Thorsten Levenstams vdg placeras
en liten fickpark i anslutning till en befintlig
panncentral som ska restaureras for att inrymma
en publik funktion. Fickparken far en synlig
placering och utgér huvudentré till Skogsbypar-
ken. I parken inryms en liten lekplats, sittplatser,
nyplanterade ekar och mindre ytor for plante-
ringar. Magnoliatorget ligger i anslutning till
Magnoliabyggnaden och omges av lokaler och
kommersiell verksamhet samt av en ny matsal
som byggs till vid Magnoliabyggnaden. Torgytan
har sittplatser, trdd och plantering och ett plant
golv som moter Thorsten Levenstams vdg dir
torget far en rumslig forldngning i en kvar-
tersgata som i en framtid kan utvecklas till ett
gangstrak mot Skondals centrum.

Sociotopvdrden
Evenemang, rekreation, vila, mdten, blomster-
prakt, kulturhistoria.

Magnoliatorget. Illustrationsplan skala 1:1000.
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SKOGSBYN

Skogsbyn blir ett av omrddets tditare delar prdglat av sitt lige pd en hog platd, dir hégre byggnader
kantar huvudgatorna for att éverga till lagre och mer fritt placerade byggnader som méter omgiv-
ningen. Omrddet priglas av generdsa utblickar och en inramning av sparad natur och parker som
betonar platsens topografi.

Skogsbyn knyts till sin omgivning med nya strdak och métesplatser och byggs upp kring den centrum-
punkt som bildas ddr den nya vigen moter Thorsten Levenstams vig och ddr ett flertal urbana funk-
tioner samlas vid nya Skogsbyns parktorg. For att méjliggéra kollektivtrafik genom Stora Skéndal
foreslds Nya vigen som forbinder Berga Torg med Bytespunkt Norra Skondal.

Nya vdgen, koppling via

Pepparkaksgrand Bytespunkt -
till Bytespunkt Norra Skéndal " | Norra Skéndal

= ——

| I Sandakra
U | skalan

Forskola pé stadens mark
kan utredas

Skogsbyns aktivitetsstrdk,
kvarterspark i Skogsbyns stadsbryn

Grént strak mellan torg och
aktivitetsstrak

M-hus i torgndra ldge

Skogsbyparken, stadsdelspark med
lekplats och scen

Nya vdgen, ny koppling mellan
Skogsbyn och &vriga Stora Skéndal
samt Berga centrum

Skogsbyn. Illustrationsplan skala 1:5000.
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Skola i parkndra lage

M-hus med férskola

Fagelperspektiv éver Skogsbyn.

Karaktdr idag

Omradet praglas idag av sitt luftiga lage péa
platan, av sparad och anlagd natur och av de se-
niorbostidder i smahus som byggdes pa den fore
detta stallbacken under 1960-talet. Omradet ar
introvert och védnder sig bort fran sin omgivning.
En slingrande vdg som noga anpassats till ter-
ringen knyter omradets smahus till den centrala
anldggningen vid Magnoliabyggnaden och till
omradets ldgre delar i sdder.

Utveckling av karaktdren

Skogsbyns utformning och karaktir utgar fran
platsens topografi och dess mdte med den nya
védgen och Thorsten Levenstams vdg som bada
knyter omradet till sin omgivning och kring
vilka den nya bebyggelsen placerats. Omradet
ligger pa en tydlig plata hogt 6ver sin omgiv-
ning och den féreslagna strukturen mojliggdr for
utblickar mot omgivande bebyggelse och natur
fran bade offentliga rum och byggnader. Plat-
sens topografi betonas ytterligare av en krans
av hdllmarkstallskog och ekbackar som ramar in
omradet och skapar en distans till kringliggande
bebyggelse.

Struktur

Omréadet angridnsar pa flera sidor till andra delar
av Skondal och utformas for att integrera nya
omraden med befintliga. Detta gors dels genom
att nya kopplingar for géng, cykel, buss och bil
foreslas, dels genom att ett antal nya gemensam-
ma motesplatser, som t ex stadsdelsparken och
parktorget, placeras i grinslandet mellan ny och
befintlig bebyggelse. Den nya vdgen ska knyta
programomréadets sddra delar mot Norra Skondal
och vidare till Skarpnéck.

Skogsbyns Parktorg

Lokalgata till Kvarteret Soarén

Skogsbyns aktivitetsstrak
och stadsbryn

Trappande kvarter mot Kv Soarén

Den korsar Skogsbyn och moéter i en central
punkt Thorsten Levenstams vdg. De bada gator-
na utgdr Stora Skondals frimsta strukturerande
strak kring vilka liv och rorelse samlas. Skogs-
byns centrum — Skogsbyns parktorg — placeras
vid vdgarnas korsning. Har samlas urbana funk-
tioner som ett M-hus, en skola och ett dldrebo-
ende.

Typkvarter

Den foreslagna bebyggelsen ges en mer sluten
karaktdr mot de tva centrala gatorna dér den bi-
drar till att intensifiera gaturummen men dppnar
upp sig mot platidns utsida for att mota terréng-
en, sldppa in ljus i kvarteren och mdojliggora
utblickar mot den omgivande naturen och norrut
over Stockholm. Tdtheten i omradet dr relativt
hog med nya bostidder i en varierande skala med
byggnader upp till tio vaningar i omradets mitt.
Hojd och typologi anpassas mot omgivande be-
fintliga grannkvarter med en avtrappning i skala
till 4 vaningar.

I den centrala korsningen, mellan parktorget
och stadsdelsparken foresléds ett kvarter med ett
blandat innehaéll av tydligt allméin karaktdr. Ett
M-hus i sju vaningar inrymmer en stor del av
omréadets behov av parkering, ett par vaningar
med bostdder, samt i bottenvéningen en forskola
mot parken och lokaler med ett allmént innehall
mot gatan. Bakom M-huset foreslas en skola i tre
till fyra vaningar som placeras langs nya vigen
och avgriansar den bakomliggande skolgarden
som Oppnar upp sig for att ansluta till Skogsby-
parken i sdder.
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Skogsbyns aktivitetsstrak Trappor och ramper A 1 illg Skondalsstriket

Orienteringskarta Skogsbyns koppling till Lilla Skéndalsstrdket.
Sektion skala 1.1000.

o | G

Vackra Nannas Park

Skogsbyns parktorg och aktivitetsstrdk.
Illustrationsplan skala 1:2000.
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Allmdn platsmark

I forldngningen av Thorsten Levenstams vég
foreslas ett parktorg med en dvervdgande gron
karaktédr. Torget har delvis ett hart golv och
terrasseras langs den nya vdgens strackning.
Torget innehéller ytor for moten med sittplatser
och gronska, samtidigt som ett flode av bade
gang- och cykeltrafik dr mdojligt. Torget ingar i
en overgripande struktur som forbinder Skogsby-
parken i vést, 6ver Skogsbyns aktivitetsstrak och
Lilla Skondalsstraket med Vackra Nannas park i
norddst. Sldnten mot Lilla Skondalsstraket utfor-
mas som en koppling med trappor och ramper.

Skogsparken ligger pa Stora Skondals hogsta
punkt och bestar dels av kuperad terrdng, dels
av en plan dppen yta som ger mdjlighet for olika
aktiviteter. Parkens entré fran sdder utgérs av
Magnolias fickpark vid panncentralen. I parken
foreslas en amfiteater i sluttningen mot séder dir
tempordra kulturaktiviteter och evenemang kan
dga rum, i parkens nordvéstra sluttning ligger
en storre lekplats och vid parkens hogsta punkt
en utkiksplats med vyer norrut 6ver Stockholm.
Den ekologiskt vardefulla hdllmarkstallskogen i
det nordostra hornet skyddas. Savil skolan som
forskolan har direkt koppling till parken.

I Skogsbyns utkant utformas ett aktivt stadsbryn
— Skogsbyns aktivitetspark — for gdng- och
cykeltrafik. Det aktiva stadsbrynet skapar en
tydlig grians mellan bebyggelse och natur sam-
tidigt som det tillgdngliggdr brynet. Promenad-
stradken kantas av en sekvens av olika aktiviteter
och funktioner. Entréerna till straket gors tydliga
och straken utformas for att kdnnas allménna
med en tydlig grins mot den angrdnsande kvar-
tersmarken.

Sociotopvdrden

Evenemang, naturlek, lek, bollspel, rekreation,
picknick, mdotesplats, motion, naturupplevelse,
utblick, vila.

Skogsparken.
Illustrationsplan skala 1:2000.

Férslag - Karaktdrsomrdaden
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VASTRA FLATEN

. Vistra Flaten utgor programomrddets nordostra del och priglas av sin nérhet till Flatens naturreservat,
vatmarken och skogarna. Ny bebyggelse viixer i skala for att i métet med naturreservatet utgéras av hogre
hus. Omrddet préglas dven av de befintliga vardverksamheterna som tillsammans med nya urbana funktio-
ner kommer att utgora omrddets naturliga centrum.

Norra entrén till Flaten med ny
gdang- och cykelvdg och mdjlig
framtida busskoppling

M-hus i kvarter med
dldreboende

Flatens aktivitetsstrdk leder mot
sédra entrén till Flaten

Foérskolor med ndrhet till Flaten

Berga Torg med M-hus,
bostdder, skola och handel

Berga vattenparterr med
Oppen dagvattenldsning

Vistra Flaten. Illustrationsplan 1.5000.

Karaktdr idag

Vistra Flaten priglas idag till stor del av de dppna filt ~ torg och tydliga siktlinjer mot omgivande parker och
som utgdr en rest av den dalgdng med dkermark som natur. I dster dr motet med naturreservatet och skogen
funnits pa platsen och pa vilken massor deponerats. det dominerande temat, i nordvést métet med den lug-
Filten avgriinsas i dster av Alsumpskogen, vitmarken ~ na kyrkogarden och i norr motet med det sméskaliga
som utgdr grinsen mot naturreservatet, och angrinsar ~ Lilla Skondal.

i vister till den lugna kyrkogardsmiljon. Relativt

sentida vardbyggnader med en tydlig karaktir av hus ~ Struktur

i park’ upptar en stor del av omradet. Ett antal mycket ~ Omrédet struktureras dels av Efraim Dahlins vég i Nils

virdefulla ekmiljder i omradet utgdr spridningsdar i Lovgrens végs forldngning, dels av ett antal nord-

den dstvistliga spridningskorridoren. sydliga strak som knyter omradet norrut till befintlig
bebyggelse i Lilla Skondal och sdderut till Drevvikens

Utveckling av karaktdren strand. Nils Lovgrens vdg / Efraim Dahlins vag ér det

Omradets karaktir priglas av kvartersbebyggelse, en dominerande straket i Ostvistlig riktning priaglat av

tydligt urban miljé kring det nya centrum vid Berga gronska och synligt dagvatten.
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Flatens aktivitetsstrak

Vistra Flaten méter Flatens naturreservat.

Norr om korsningen mellan Efraim Dahlins vdg och
den nya vigen placeras ett generdst och vil solbelyst
torg som ramas in av ny bebyggelse med bostéider,
handel och service, moteslokaler och ett M-hus.

De befintliga vardbyggnaderna inordnas i det nya
gatunitet och kompletteras med en ny vardbyggnad.

I omradets norra del foreslas bostadsbebyggelse i 5-8
vaningar mdta en ny kvarterspark med olika aktiviteter
som blir en gemensam motesplats med det befintliga
villaomradet Lilla Skéndal.

Flatens naturreservat utgor en viktig rekreativ mal-
punkt och en stor kvalité f6r de som bor och vistas i
omradet. Den befintliga s6dra entrén till naturreser-
vatet, som dr den naturliga forldngningen av Nils Lov-
grens vig / Efraim Dahlins vdg, utvecklas vidare till en
ny vilkomnande plats. I omréadets norra del foreslas en
ny entré. Har foreslas dven en mer tillgidnglig koppling
for gang-, cykel- och eventuellt kollektivtrafik leda
forbi Alsumpskogen till befintliga strak i reservatet.

Alsumpskogen |

Vattenparterren lings Efraim Dalins vdg.

Sektion skala 1.1000. Sektion skala 1.500.

For att upprétthalla det ostvistliga ekologiska
spridningssambandet sparas grupper av uppvuxna
ekar vilka dven upplevelseméssigt bidrar till den nya
stadsmiljon.

Typkvarter

Typkvarteren préglas av en variation i volym och
skala. For att bidra till gatans livsnerv ges kvarteren
mot gatan en nagot ldgre skala i fraimst fem till sex va-
ningar samt en sluten karaktir med enskilda slédpp och
vilkomnande entré som Sppnar mot garden. Kvarteren
som moter reservatet placeras med ett respektavstand
till Alsumpskogen léngs ett allmént aktivitetsstrak

och medger utblickar mot naturen och bjuder in flora,
fauna och grannar. Bebyggelsen inspireras av skogens
héjd och skala och hér foreslas ett antal hdgre bygg-
nader i upp till 10-12 vaningar. Taklandskapet bestar
av framst platta tak med plats for grona tak, solfangare
och terrasser med odlingsmdjlighet men dven markera-
de sadeltak med plats for en extra bostadsvaning.

Orienteringskarta

Kyrkogrdden

Vdstra Flatens stadsbryn med
bebyggelse upp till 10-12
vaningar och Flatens aktivitetsstrak

Lilla Skondals Park

Gang- och cykelkopplingar till Lilla Skéndal

Vistra Flaten. Fagelperspektiv mot Vistra Flaten och Lilla Skondal.
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M-hus, aktivitet bottenvaning
mot Berga Torg

Entré till Berga

Berga Torg

Ekbackens Skola

Fagelperspektiv éver Berga Torg.

Allmdn platsmark

Berga torg i korsningspunkten mellan nya vigen

och Nils Lovgrens vdg / Efraim Dahlins vag dr Stora
Skondals frdmsta nod. Det karaktériseras av motet
mellan Berga, den grona Lilla Skéndalspromenaden,
skogsbacken upp till kyrkan och dagvattenstraket Ber-
gaparterren som leder till den sodra entrén till Flaten.
I véster avgrinsas platsen av skolkvarterets aktiva
fasad med foajén som malpunkt. Torget gestaltas sa att
det kan ge plats for temporéra aktiviteter och torghan-
del.

Mot Flaten utformas ett aktivt stadsbryn med akti-
vitetspark for rekreation samt géang- och cykeltrafik
dar det delvis dven mojliggors for angdring med bil.

Stadsbrynet skapar en tydlig grins mellan bebyggelse
och natur samtidigt som det tillgdngliggdr reservatets
kantzon. Flatens aktivitetsstrak kantas av olika rum
for olika aktiviteter utifran olika behov. Entréerna

till straket gors tydliga och strdken utformas for att
kénnas allménna med en tydlig grans mot den privata
kvartersmarken.

Sociotopvdrden

Evenemang, naturlek, lek, bollspel, rekreation, pick-
nick, métesplats, motion, naturupplevelse, utblick,
vila.

Berga Torg.
74 Ilustrationsplan skala 1:1000.

Vistra Flatens aktivitetsstrak.
Illustrationsplan skala 1:1000.
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BERGA STRAND

Forslag

Berga Strand héimtar sin karaktdr ur motet med omrddets kulturhistoriska bebyggelse, tre skogsklidda hojder

och Drevvikens strdnder och vatten. Fran att i norr ansluta till omrddets centrum évergdr bebyggelsen succes-

sivt till att dppna upp sig och méta omgivande park- och aktivitetsstrdk, natur och vatten.

Nya bryggor

landikapp-

anpassad brygga Kallbadhus

Drevviken

0 50 100 150 200 m
1 1 1 1

Karaktdr idag

Omradet praglas idag i sin nordvéstra del av nér-
heten till kyrkan och kulturhistoriskt vardefulla
byggnader vid Berga som byggts successivt for
att inrymma Stiftelsens verksamhet. Mot sdder
och Oster praglas omradet av de 6ppna filt som
utgdr en rest av den dalgang med akermark som
funnits pa platsen samt av deponiytor. Mot sdder
overgar dessa i mer eller mindre tillgédngliga och
anvinda strander vid Drevviken déir badplatsen
utgdr den framsta malpunkten. De tre markanta
skogsklddda hojderna Talludden, Johannesberget
och skogsbacken upp till kyrkan avgriansar omra-
det och ger det en gron inramning.

- Karaktdrsomrdaden

Berga Torg med M-hus,
bostdder, skola, han-
del och busshdllplats

Berga,
kulturverksamhet

Lilla Skondalsstraket ar
Stora Skéndals ryggrad

Berga aktivitetsstrak
kopplar ihop Drevvikens
strand med Flaten

Strandskydd 100 m

Berga Strand, llustrationsplan skala 1:5000.

Utveckling av karaktdren

Berga strand préglas av sin nérhet till Drevviken.
Fria siktlinjer riktas mot sjon, straken leder mot
strinderna och kvartersbebyggelse 6ppnar upp
sig mot kringliggande park, natur och vatten. En
langstrackt aktivitetspark omsluter bebyggelsen
i syd och &6st och formar en naturlig 6vergéng
mellan bostadsbebyggelsen, Drevvikens stridnder
och naturen vid Talludden och Johannesberget.
Med badet for personer med funktionsvariation
och den befintliga tennisbanan har strandomra-
det idag karaktir av idrottspark som ytterligare
kan utvecklas.
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M-hus, aktivitet bottenvdanin
mot idrottsnod

el

Trappande kvarter
mot Drevviken

Idrottshall for personer med
funktionsvariation

Ostra Strandparken, bad foér

personer med funktionsvariation

76

Fagelperspektiv 6ver Berga Strand.

Struktur

En stor del av kulturmiljon vid Berga och stora
delar av den vérdefulla naturmarken som utgdr
en viktig del av det ostviéstliga spridnings-
sambandet bevaras. Pa platsen finns dven ett
fornldmningsomrade som skyddas och synlig-
gors. Lilla Skondalsstraket leder sdderut fran
Berga torg, avgriansar den nya bebyggelsen fran
Kyrkbyn och fortsitter i kanten av Ostra Strand-
parken ner till Drevviken. Hir méter straket

den allméinna strandpromenaden som mot dster
Overgar i en aktivitetspark — Berga aktivitetspark
— som fortsdtter mot nordost med ett brett utbud
av bland annat odling, spontanidrott och lek.

Typkvarter

Oster om Berga strukturerar nordsydliga och
Ostvistliga strak bostadskvarteren och motet med
den befintliga bebyggelsen. I direkt anslutning
till Berga gors mindre kompletteringar med
bostdder och forskola i tre till fem vaningar som
anknyter till den befintliga miljon och ramar

in landskapet. Kvarter i fem till sex vaningar
och ett kvarter med M-hus och bostdder moter
Berga och Solgarden. Mot aktivitetsparken och
Johannesberget i Oster avslutas bebyggelsen
med ett antal fristdende bostadshus i sju till tolv
vaningar med tydligt avgriansande och samlande
gardsmiljder.

En plats 1amplig for idrottshall har identifierats
med ndrhet M-hus, till badet fér personer med
funktionsvariation, badplatsen, Berga aktivitets-
strak, naturmarken och det rorliga friluftslivet.

I motet med Ostra Strandparken och med utsikt
mot Drevviken planeras djupa kvarter, som ges
en Oppen karaktdr mot sdder for att bjuda in par-
ken och medge utblickar mot vattnet. Kvarteren
far en mer sluten hogre rygg med sex till sju va-
ningar mot norr varifrdn héjden trappas ner till
fyra vaningar i motet med parken. Hér &r taken
platta vilket ger plats for grona tak, solpaneler
eller solfdngare och takterrasser.

Allmdn platsmark

Berga aktivitetsstradk som forbinder Véstra
strandparken forbi badet och idrottshallen med
sodra entrén till Flaten dr Berga strands frdmsta
allmdnna park. Har foreslas bl a hinderbana,
utegym, griasplaner for picknick och bollspel,
lekplatser, platser for dans eller yoga, bouleba-
na, odlingslotter och lugna smé platser.

Bade Drevvikens strandpromenad som knyter
ihop Farsta, Skondal och Flatens naturreser-

vat och Lilla Skondalsstraket har sin priméra
malpunkt hdr vid Drevviken. Hojdpunkterna ar
forutom idrottshallen den av staden arrenderade
Ostra strandparken med sitt handikappbad, stran-
den, badbryggan, bastu och tennisbanan.

Sociotopvdrden
Evenemang, naturlek, lek, bollspel, rekreation,
picknick, motesplats, motion, naturupplevelse,
utblick, vila, bad.
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Lokalgata Idrottshall Berga aktivitetsstrdk

Berga strand med idrottshall och aktvitetsstrdk.
Sektion skala 1:1000.

picknick och
ollspel

Berga aktivitetsstrak med odling mellan historiska dkertegar.
Illustrationsplan skala 1:1000.

Férslag - Karaktdrsomrdaden

Orienteringskarta
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GENOMFORANDE

Bevarande, rivning och flytt av verksamhe-
ter och boende

Utifran de kulturhistoriska avvdgningar som
ligger till grund for programforslaget foreslas en
stor del av de befintliga byggnaderna i omradet
bevaras. Hur byggnadernas kulturhistoriska vér-
de bést bevaras och skyddas, hur forutsédttningar-
na for att renovera byggnaderna ser ut och vilken
verksamhet de ldmpligast inrymmer i framtiden
behover utredas vidare i arbetet med kommande
detaljplaner.

Vid sidan av de byggnader som bevaras utgar
programforslaget dven fran att ett stort antal
befintliga byggnader rivs for att i stdllet moj-
liggora en hallbar gatustruktur som kopplas till
omgivande vdgnit, sdkerstilla ett effektivare
utnyttjande av marken, ge plats for en tdtare
bebyggelse och tillskapa fler bostdder och verk-
samheter.

Den foreslagna rivningen utgar fran en avvég-
ning mellan den bedémda negativa konsekven-
sen for upplevelsen av kulturmiljon och de nya
véarden som i stdllet mdjliggdrs genom rivningen.

Sammantaget omfattar den foreslagna rivningen:

* 126 bostdder i smahus med frimst seniorbo-
stdder i Skogsbyn

e 14 bostdder i radhus och friliggande smahus
i Ekbacken

* 3 bostédder i friliggande sméhus med seniorbo-
stader i Kyrkbyn

* Viérdboendet Bjorkgarden med 16 lagenheter

* Ekgarden med Vard- & omsorgskompaniet
och Folktandvarden

» Panncentralen och tekniska avdelningens
byggnader

* Gamla véxthuset

» Ett antal mindre friliggande byggnader

De boende som behover flytta kommer enligt
géllande hyresavtal erbjudas nya bostdder av
Stiftelsen. Verksamheter som &r i byggnader som
foreslas rivas flyttas till nya lokaler.

Marksanering och markstabilitet

Stora delar av 6stra programomradet (12,5 ha),

dvs stora delar av Vistra Flaten och Berga, be-

star av tidigare deponier med delvis férorenade
massor som infor utbyggnaden behdver saneras.

I samband med kommande detaljplaner kom-
mer ytterligare markundersdkningar utforas och
forutsdttningarna for sanering och markstabili-
sering utredas vidare. En kombination av olika
saneringsmetoder beddms vara det mest troliga
saneringsscenariot.

Att avldgsna de fororenade fyllnadsmassor i sin
helhet dr ekologiskt, tekniskt och ekonomiskt
inte genomforbart pa grund av massornas mak-
tighet och inblandning i de underliggande natur-
liga massorna. Att kapsla in fyllnadsmassorna
anses inte lampligt med tanke péd planeringen for
kédnslig markanvéndning.

Teknisk forsorjning

De utredningar som utforts i samband med
utarbetandet av programfdrslaget pekar mot att
befintlig infrastruktur i omradet dr alderstigen
och att den varken har tillrdcklig kapacitet eller
tillrdcklig hog standard for att mdta dagens krav
och framtida behov. Programférslaget utgar
darfor fran att all infrastruktur fornyas, d v s att
tekniska anldggningar som vatten, spillvatten,
dagvatten, virmeproduktion, sopsug, el, fiber
och alla gator nyanldggs i samband med att Stora
Skondal byggs ut. Genomfdrandet av detta beho-
ver utredas inom de kommande detaljplanerna.

For att hitta rdtt dagvattenlosning for varje
detaljplaneetapp och for att forbéttra vattenkva-
liteten 1 Drevviken, behdver en 6vergripande
dagvattenplan som géller hela programomradet
kontinuerligt aktualiseras.

Byggtiden

Da Stiftelsen Stora Skondal planerar att bygga ut
planomradet stegvis behdver atgérder vidtas for
att minimera oldgenheter under byggtiden.
Temporéra 16sningar mellan nya och befintliga
végar eller byggnader och den tekniska forsorj-
ningen av media behdver vara utformade sa att
funktioner och verksamheter inte hindras.
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MARKANVANDNING
OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Stora Skondal har tecknat ett féravtal med
Exploateringskontoret som beskriver att gator,
torg och parker ska dverlatas till staden. Enligt
forslaget géller det alla gator, torg och mindre
platser i Skogsbyn, Lévholmen, Véstra Flaten
och Berga strand inklusive Nils Lovgrens vig.
Undantagna dr ett fatal angdringsgator pa kvar-
tersmark. Parkerna som berors dr bland annat de
tva storre parkerna — Skogsbyparken och Vistra
strandparken. Programmet beskriver pa ett
overgripande sétt behovet och storlek pa allmén
platsmark. Detaljer kring detta samt markdgo-
forhéllanden kommer utredas vidare i detaljpla-
neskedet.

Programmet visar dven mojligheter for loka-
lisering av skolor, forskolor och idrottshall.
Skolor och forskolor kan bade bli kommunala
eller privata. Under programarbetet har pla-
neringen utgatt ifran att cirka hélften av alla
skolor, forskolor samt idrottshallen kan drivas
av Stockholms stad. Overenskommelser aterstar
att traffas om hur mark for skola, forskola och
idrottshall kan 6verga till staden. Stiftelsen har
for avsikt att behalla ett antal kvarter i Skogs-
byn, Vistra Flaten och Berga strand for att byg-

ga hyresbostidder, vardinriattningar och forskolor.

Mark som foreslas bli kvartersmark avyttras av
Stiftelsen till framtida byggaktdrer for byggna-
tion av frimst bostdder samt service.

Forslag etappindelning.

Forslag - Genomfdérande

ETAPPINDELNING

Stiftelsen Stora Skondal planerar for ett genom-
forande till 2035 och har foreslagit en etap-
pindelning som mdjliggdr en utbyggnad med i
genomsnitt 300 bostidder per ar. Byggetapper
behover hanteras parallellt och samordnas sa

att befintliga verksamheter och omgivningen
paverkas sé lite som mdjligt. Forslaget till etap-
pindelningen innebér att nésta exploateringse-
tapp ligger i direkt anknytning till etapp 1, dvs
Magnoliatomten. Det skulle innebéra en etapp 2a
som direkt fortséttning upp till Skogsbyn med en
ny koppling i form av sddra delen av nya vdgen
fran Skogsbyn till Berga centrum.

Etapp 2a inkluderar en rivning av syddstra delen
av Skogsbyn och Ekbacken med cirka 60 bo-
stdder (med utflyttning tidigast 2022), en skola
och parklek vister om Berga Torg, utbyggnad av
vardboendet i Malmegéards fastighet i dster och
mojliggdr busstrafik med en loop fran Skondals-
végen till Stora Skondals centrala delar. Som en
etapp 2b foreslas hela det syddstra programoms-
radet byggas ut, inklusive en ny idrottshall och
den nya strandnéra stadsdelsparken.

I etapp 3 forslés rivning av norra delen av
Skogsbyn (med utflyttning tidigast 2026) och
anldggning av nya vdgen mot Pepparkaksgrind
samt koppling till Borgarfrugatan. Med denna
etapp kopplas kollektivtrafiken genom Stora
Skondal till bytespunkt Norra Skondal. I Skogs-
byn byggs dé dven ytterligare en skola och en
stadsdelspark. I etappen ingar dven utvecklingen
av Kyrkbyns kulturmiljé med bland annat skola
och forskola samt utvecklingen av hogskolans
campus.

For den fjarde etappen foreslas utbyggnaden av
omradets norddstra del, Vistra Flaten, som bland
annat medfor omfattande sanerings- och mark-
stabilisering, motet med vatmarken och en ny
entré naturreservatet.

Vid framtagandet av forslaget har utdver fysiska
forutsdttningar hdnsyn tagits till forsérjningen
av varje etapp med samhélleliga funktioner som
skolor, forskolor, kollektivtrafik, teknisk infra-
struktur och dagvattenhantering. Etappindel-
ningen behdver dven vara ekonomiskt hallbar da
Stiftelsens intdkter och kostnader behdver vara i
balans inom varje etapp.
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SAMLADE ETAPPER

Bostdder (inkl M-hus):
Lokaler (inkl M-hus):
Mobilitetshus, parkering:
Aldreboende:

Forskola:

Grundskola:

Utbildning:

Idrott:

BYA:

Etappernas area:
Kvartersmark*:
Allmdan platsmark:
E-tal A*:

E-tal B*:

* Kvartersmark inkluderar stiftelsens mark
* E-tal A, ny bebyggelse / ny kvartersmark
* E-tal B, befintlig och ny bebyggelse / hela etapparean

470 636 kvm

358 202 kvm
15 086 kvm
36 366 kvm
21 O35 kvm

9 529 kvm
19 200 kvm
8 600 kvm
2 800 kvm

79 680 kvm
719 200 kvm
174 400 kvm

187 990 kvm
2,70
O, 74

YTSAMMANSTALLNING PER ETAPP

ETAPP 1

Bostdder (inkl M-hus):
Lokaler (inkl M-hus):
Mobilitetshus, parkering:
Aldreboende:

Forskola:

Grundskola:

Utbildning:

Idrott:

BYA:

Etapparea:
Kvartersmark*:
Allmadn platsmark:
E-tal A*:

E-tal B*:

32 O50 kvm

24 898 kvm
1468 kvm
kvm

5 684 kvm
kvm

kvm

kvm

kvm

6 020 kvm
21100 kvm
12 O50 kvm
5330 kvm
2,66

1,53

ETAPP 2A

Bostdder (inkl M-hus):
Lokaler (inkl M-hus):
Mobilitetshus, parkering:
Aldreboende:

Forskola (inkl M-hus):
Grundskola:

Utbildning:

Idrott:

BYA:

Etapparea:
Kvartersmark*:
Allmdn platsmark:
E-tal A*:

E-tal B*:

95 596 kvm

74188 kvm
2 247 kvm
7 339 kvm
kvm

2 802 kvm
9 OO0 kvm
kvm

kvm

16 OO0 kvm
148 500 kvm
43 OO0 kvm

26 920 kvm
2,99
0,81
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ETAPP 2B 135 591 kvm ETAPP 3A 65 064 kvm
Bostdder (inkl M-hus): 102 872 kvm Bostdder (inkl M-hus): 49 685 kvm
Lokaler (inkl M-hus): 6749 kvm Lokaler (inkl M-hus): 1586 kvm
Mobilitetshus, parkering: 20 666 kvm Mobilitetshus, parkering: kvm
Aldreboende: kvm Aldreboende: 7 605 kvm
Forskola: 2 459 kvm Forskola: 1188 kvm
Grundskola: kvm Grundskola: 5 000 kvm
Utbildning: kvm Utbildning: kvm
Idrott: 2 800 kvm Idrott: kvm
BYA: 23130 kvm BYA: 11190 kvm
Etapparea: 255 600 kvm Etapparea: 72 900 kvm
Kvartersmark*: 49 670 kvm Kvartersmark*: 29 490 kvm
Allmdn platsmark: 68 450 kvm Allmdn platsmark: 43 370 kvm
E-tal A*: 3,18 E-tal A*: 2,20
E-tal B*: 0,57 E-tal B*: 0,89

ETAPP 3B 15 570 kvm ETAPP 4 126 955 kvm
Bostdder (inkl M-hus): kvm Bostdder (inkl M-hus): 106 447 kvm
Lokaler (inkl M-hus): 192 kvm Lokaler (inkl M-hus): 2799 kvm
Mobilitetshus, parkering: kvm Mobilitetshus, parkering: 8 361 kvm
Aldreboende: kvm Aldreboende: 7 746 kvm
Forskola: 1478 kvm Forskola: 1602 kvm
Grundskola: kvm Grundskola: kvm
Utbildning: 8 600 kvm Utbildning: kvm
Idrott: kvm Idrott: kvm
BYA: 4 460 kvm BYA: 18 780 kvm
Etapparea: 115 700 kvm Etapparea: 105 400 kvm
Kvartersmark*: 12 220 kvm Kvartersmark*: 34970 kvm
Allmdn platsmark: O kvm Allmdn platsmark: 43 920 kvm
E-tal A*: 1,27 E-tal A*: 3,63
E-tal B*: 0,29 E-tal B*: 1,28
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UTMANINGAR & AVVAGNINGAR

Programmets utmaning ligger i att avviga de allmdnna intressena sasom fler bostdder, inklu-
sive bostdder for sdrskilda behov, nya férskolor och skolor, bdttre kollektivtrafik och samman-
ldnkning med andra stadsdelar mot hoga ekologiska, kulturhistoriska och socialhistoriska vdr-
den. Sammantaget gor Stadsbyggnadskontoret bedomningen att programférslaget dr angeliget
och vdl avvigt avseende det sociala livet, natur- och kulturvirden och mobilitet.

Socialt liv

Stora Skondal priglas idag av sin diakonala
historia och den verksamhet som fortsatt bedrivs
i form av vdrd- och omsorg, utbildning samt
boenden for seniorer, flyktingar och studenter.
Programférslaget utgdr frdan att Stiftelsens
kdrnverksamhet, med fokus pa vdrd, omsorg

och utbildning ska finnas kvar och utvecklas i
omrddet. Bostdder for studenter, flyktingar och
seniorer ska erbjudas dven i framtiden.

» Kategoriboende behdver vigas mot beho-
vet av en 6kad mangfald av boenden och en
fysisk integration av Stora Skondal i den
kringliggande stadsvdven.

» Ett lagt markutnyttjande med dalig service
och bristféllig kollektivtrafik, behdver vigas
mot en tidt exploatering med underlag for
samhdllelig nérvaro och service.

* Undanskymda moéteslokaler (i t ex Magnolia-
byggnadens killare) stélls mot nya vél syn-
liga motesplatser bakom dppna fasader och
tydligt offentliga och flexibla parker och torg
samt lokaler med ett tydligt publikt innehall.

Rivningarna av 142 bostidder beddms kunna
medfora negativa konsekvenser for de seniorer
som idag bor i bostdderna och for den sociala
sammanhallningen dem emellan, dvs det sociala
kapital som byggts upp. Dessa negativa kon-
sekvenser bedoms dock uppvigas av de nya
mojligheter avseende det sociala livet i omradet
som programmet redovisar.

Om nya boenden kan erbjudas for Stora Skon-
dalsbor som hyr en av villorna eller ldgenheterna
som ska rivas eller byta anvindningsomréde kan
socialt kapital stanna pa platsen och bidra till att
utveckla det nya Stora Skondal.

Med forslaget erbjuds bostdder i nya former och
med mal att blanda olika typer av bostidder och
boende — hyresritter och bostadsrétter, smé och
stora ldgenheter, nya flexibla boenden for olika
faser i livet, vardboende, boende med sérskilda
behov och stodboende.

Forslaget redovisar mojligheter att koppla ihop
Stora Skondal med omgivningen och ger un-
derlag for dkad service och nya arbetsplatser. I
omradet foreslas ett stort antal nya méngfunktio-
nella moétesplatser savil utomhus som inomhus,
med ett tydligt mal att stimulera det sociala
livet, frimja mdten och dérigenom oka tilliten.
Befintliga motesplatser kompletteras med nya
samlande rum placerade med anknytning till
verksamheter, i M-hus, bostadshus och parker.
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Kulturmiljo

Kulturmiljon i Stora Skéndal dr en stor resurs
for den foreslagna stadsutvecklingen. Att res-
pektera, bevara och utveckla denna dr en viktig
utgdangspunkt for programmet. De kulturhisto-
riska vdrdena i omrdadet har noggrant utvdrde-
rats och vigts mot andra intressen, behov och
mdjligheter. Omfattningen av det som bevaras dr
véisentligt stérre dn det som rivs.

» Utvecklingen av Stora Skondal frigdr resurser
att aterinvestera i renovering och hyresgést-
anpassning av alla kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljéer som foreslas bevaras.
Detta ska vigas mot ett nollalternativ dér
det finns en underhéllsskuld och stor risk att
ekonomiska medel saknas for att renovera alla
hus och anldggningar.

» Bevarande av Skogsbyn och en fortsatt isole-
ring av Stora Skondal mot norr, centrum och
mellan landskapets plataer stdlls mot en for-
bittrad koppling med bussférbindelse norrut
fran programomradet, béttre koppling mellan
Stora Skondals 6vre plata (Skogsbyn) och den
lagre platdn (det nya centrum) och koppling
till Skondals centrum.

Under programarbetet har kulturhistoriska fragor
avvigts mot varandra. Slutsatsen dr att Stora
Skondals kulturhistoriska kdrna med Kristinahu-
set, hogskolan och kyrkan samt den stdrsta delen
av de tidigare senior- och personalbostdderna i
Kyrkbyn och Lovholmen samt Berga och Magno-
liabyggnaden bor bevaras som en helhetsmiljo.

Stora Skondals utveckling 6ver tid och den
diakonala verksamhetens framvéxt dr fortsatt
mycket vil representerad, bevarad och tydligt
avldsbar i denna helhetsmiljé. Skogsbyns kultur-
historiska virde diremot bedoms i forsta hand
utgoras av den konsekvent formade planstruk-
turen vilket medfor att det dr svart att bevara
enstaka delar eller byggnader.

Kulturhistoriska fragor har ockséa avvégts mot
genomforandefragor avseende sociala, ekologis-
ka och ekonomiska hallbarhetsaspekter.

Foérslag - Utmaningar och avvdgningar

Bevarande och rivning.

B Byganadersombevaras [l Byggnader som rivs

Bevarande,
Ca 579 bostider (varav 324 boenden for sdrskilda behov)
Ca 24 000 kvm verksamhetslokaler

Rivning,

142 bostdder (inklusive 126 bostdder i smahus i Skogsbyn)
Ca 5 000 kvm verksamhetslokaler
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Mobilitet

Stadsdelen Skondal omges av tva storre trafik-
leder, Tyresovigen och Nyndsvigen, som utgor
barridrer mot omgivande stadsdelar och bidrar
till att isolera stadsdelen. Detta i kombination
med att stadsdelen inte dr ansluten till tun-
nelbanan utan endast trafikeras med buss pd
Skéndals- respektive Tyresévigen har lett till
att mdanga boende i omrddet tar bilen. Stora
Skéndal dr i sin tur idag tydligt prdiglat av sin
historia som isolerat institutionsomrdde och
har endast ett par befintliga kopplingar till den
kringliggande stadsdelen.

Stora delar av omrddet har idag langt till
ndrmsta busshallplats pa Skondalsvigen. Stdll-
ningstaganden har gjorts utifran ett nollalter-
nativ (d v s utan den planerade exploateringen)
samt utifran studier av olika teoretiskt tinkbara
kopplingar. En koppling som kan trafikeras av
buss via Lilla Skéndal har uteslutits pa grund
av Lilla Skondals smala gaturum med ensidig
trottoar. Den skulle dven missa kopplingen till
Bytespunkt Norra Skondal.

Den foreslagna strukturen éppnar upp Stora
Skéndal mot omgivningen, beskriver flera olika
typer av kopplingar till omrddet och framjar
alternativa fardsdtt till bilen sasom kollektiv-,
cykel- och gangtrafik.

» Jamfort med ett nollalternativ bedoms den
foreslagna kopplingen norrut via Peppar-
kaksgrind vara den bista avseende genhet,
tillgdnglighet och mgjlighet att trafikera Stora
Skondal med nya effektiva busslinjer.

» Jamfort med ett nollalternativ dir endast
Skondalsvigen belastas fordelas biltrafiken
fran omradet dven nagot via Nya vigen mot
Sandakravigen.

* Den foreslagna strukturen kan stimulera till
nya resebeteenden — till ett minskat behov
av bilresor genom tydliga prioriteringar av
cykel- och kollektivtrafik och ett minskat
bilinnehav genom bilpooler.

* Dagens markparkering och med det en mindre
effektiv markanvindning stélls mot hog
exploatering med laga parkeringstal for bil
och hoga parkeringstal for cykel samtidigt
som cirka 50% av bilparkeringen samlas till
de M-hus som foreslas. M-husen bedoms vara
ett sdtt att jdmstélla bilen som transportmedel
med andra trafikslag.

o I forslaget tas stadens mark i ansprak for att
astadkomma nya kopplingar. Detta har av-
vigts mot de fordelar som en mer integrerad
stadsdel medfor dér det &r lattare att ta sig till
olika malpunkter och till varandra.

Forslaget tar ett steg for att béttre integrera
Skondals olika delar med varandra. Da Skon-
dalsvdgen dven fortsatt utgdr den framsta linken
mellan Skondal och omgivningen pekar pro-
grammet pa behovet att forbéttra vigens stan-
dard avseende cykel- och kollektivtrafik.

Fragan om att forldnga tunnelbanan fran Skarp-
ndck mot Skondal har studerats dversiktligt och
den foreslagna strukturen bedéms inte hindra en
framtida utbyggnad. Det finns dock inte nag-

ra uttalade planer pa en forldngning i de olika
regionala och nationella uppgorelser avseende
utbyggnad av tunnelbanan som triffats vilket gor
en utbyggnad av busstrafik och huvudstrak for
cykel sdrskilt angelédget.
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Naturmiljo

I Stora Skondal finns stora naturvdrden av

savdl nationell, regional och lokal betydelse

och programférslaget har som utgangspunkt att
bevara viktiga kdrnomraden och ekologiska sam-
band, samtidigt som dessa ska integreras som

en pdtaglig kvalitet i stadsmiljon. Aven forut-
sdttningarna for att naturmiljon tillhandahaller
ekosystemtjdinster till stadsdelen ska sdkerstdllas
inom omradet.

I samband med programarbetet har en inven-
tering av naturvdirden och en virdering av
enskilda trdd genomforts som kompletterats

med fordjupade spridningsanalyser med den nya
strukturplanen som utgangspunkt. Dessa ligger
till grund for en évergripande bild av hur natur-
virdena i omrddet hinger samman med kringlig-
gande omrdaden och hur sambanden kan virnas.

» Forsvagning av spridningssamband och fill-
ning av trdd stdlls mot mgjligheten att bygga
3800 nya bostdder och 1500 arbetsplatser i en
permeabel kvartersstruktur som kopplas till
den omgivande park- och naturmiljén med
stora mdjligheter for kompensationsplante-
ring, grona gardar och tak.

Foérslag - Utmaningar och avvdgningar

Kérnomradena for ek vid t ex Lovholmen och
Kyrkbyn bevaras utan stora fordndringar, medan
kdrnomréaden i den &stra delen av omradet mins-
kas i delar och integreras i den nya stadsmiljon
som spridningsdar (stepping stones) och utgor
ddarmed lénkar i ett intakt ekologiskt spridnings-
samband. Av de skyddade trdden bevaras samtli-
ga trid (100%) med hogst skyddsvirde och 87 %
av alla trdd med mycket hoga naturvérden.

Kérnomradena for tallskog vid Talludden och
Johannesberget bevaras i sin helhet medan stora
delar av tallskogsbestdndet i Skogsbyn forsvin-
ner. De huvudsakliga livsmiljéerna for groddjur
aterfinns vid Drevviken samt vid vétmarken i
oster. Dessa bedoms inte paverkas av program-
forslaget i stort men dagvattenhantering och
schaktsanering behdver ske pa sddant sitt att
groddjurens land- och vattenmiljo beaktas.

Som kompensation for de intrdng som beddms
nodvindiga i naturmiljon och for de trdd som
falls ska ett stort antal nya trdd planteras.
Genom att parkering koncentreras till M-husen
kan ménga bostadsgardar utforas utan under-
byggda garage vilket ger goda forutsdttningar
for plantering av stora trdd. Underbyggda gardar
dimensioneras sa att plantering av mindre trad
och odling dr mojligt.
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